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1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Geometra Adriano FORNERO, con studio in Salerano Canavese (TO), Via Sant'Urbano n. 10, iscritto
all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Torino al n. 8546, a seguito
dell'incarico ricevuto in data 31 agosto 2021 da Comune di Valtournenche di redigere perizia di stima analitica, al
fine di individuare il piti probabile valore di mercato dell'immobile sito in Comune di Valtournenche (AO), si &
recato in sopralluogo allo stesso, ed esperiti gli opportuni accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.

2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

2.1 Ubicazione

L'immobile oggetto della presente perizia & ubicato in Valtournenche (AQ), frazione Champléve.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Lo scrivente, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo all'immobile in oggetto,
durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili al fine di poter individuare il pili probabile valore di mercato
dello stesso.

Al fine di ottenere una stima il piu attendibile e coerente possibile con I'attuale mercato delle compravendite,

I'indagine peritale e stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia

A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:

- estratto di mappa catastale;
- visure catastali attuali;

3. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

1) Immobile sito in Comune di Valtournenche (AQ), frazione Champléve, censito al foglio 30, particella 25 sub. 1,
particella 499 (vedasi Scheda immobile n. 1 e Scheda di valutazione n. 1).
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

Comune: VALTOURNENCHE (AO)
Frazione: Champléve

Dati catastali

- Catasto Fabbricati, foglio 30, particella 25, sub. 1, cat. C/1, classe 5, consistenza 52 m?, rendita € 612,31
- Catasto Terreni, foglio 30, particella 499, Prato, m? 59, reddito dominicale € 0,15, reddito agrario € 0,05

Descrizione dell'immobile e confini

L'immobile oggetto di stima risulta essere ubicato nel Comune di Valtournenche a circa 1 km in linea d'aria dal centro del
paese.

La proprieta confina a nord ovest con il mappale n. 500, a nord est con i mappali nn. 497 e 494, a sud est con il mappale n.
26 e a sud ovest con il mappale n. 498.

L'area di proprieta e divisa in due mappali nn. 25 e 499 intersecati dal Rio "Evette".

Impianti tecnologici
Presenza di caldaia a gas G.P.L. per riscaldamento e produzione di acqua calda sanitaria a servizio dell'intero immobile
situata nella zona del ripostiglio.

Finiture

L'immobile nel suo complesso si presenta in buono stato conservativo.

Il fabbricato che si eleva su un unico piano fuoriterra risulta ben inserito nel contesto del paesaggio circostante;
esternamente si presenta con murature intonacate e parzialmente rivestite in pietra. Il tetto & realizzato con la classica
orditura in legno e manto di copertura in lose.

Internamente tutti i locali sono pavimentati con piastrelle in grés ceramico,

Le pareti del locale principale sono rivestite in legno ad eccezione della zona banco frigo le quali presentano un
rivestimento in piastrelle bianche lavabili.

La zona cucina, completamente attrezzata, risulta anch'essa rivestita con piastrelle in grés ceramico lavabile.

Bagno ed antibagno presentano rivestimenti lavabili su tutte le pareti e la zona w.c. & predisposta con idoneo sanitario e
maniglione ad ausilio di persone con difficolta motorie.

La cantina, di buone dimensioni, risulta composta da due locali. Il locale di accesso presenta un'altezza pari a m 1.70
rendendo un po difficoltoso il suo utilizzo.

Da relazionarsi in ultimo la presenza di un piccolo locale adibito a ripostiglio/vano caldaia il quale risulta essere ancora al
"'grezzo" con pareti esclusivamente intonacate.

Estratti di mappa

- Estratto di mappa (allegato A.1)

Visure catastali

- Visura N.C.E.U. fg. 30 part. 25 sub. 1 (allegato A.2)
- Visura N.C.T. fg. 30 part. 25 (allegato A.3)
- Visura N.C.T. fg. 30 part. 499 (allegato A.4)

Situazione urbanistica

- Estratto piano regolatore {allegato B.1)
- Stralcio "N.T.A." (allegato B.2)
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5. INDAGINI SPECIFICHE DI MERCATO

Al fine di avere parametri di confronto attendibili, lo scrivente ha effettuato, in primo luogo, un'analisi
comparativa di annunci, apparsi sulle emeroteche cittadine, con riferimento ad immobili ubicati nella stessa

zcna, o zone limitrofe, ed aventi natura e destinazione simili.

L'analisi ha coperto un arco temporale di tre mesi circa, con lo scopo di evitare che i parametri di confronto
fossero influenzati da probabili punte di mercato non rappresentative dell’ ordinarieta dello stesso.

In secondo luogo, e stata condotta in loco, con l'aiuto di alcuni collaboratori, un'indagine di mercato presso i
titolari degli immobili confinanti, al fine di avere dati storici di sicura attendibilita.
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6. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «1»

Comune: VALTOURNENCHE (AO)
Frazione: Champleve
Dati catastali: Fg. 30, num. 25, sub. 1, num. 499

Modalita seguita per il calcolo della superficie: ~ Superficie esterna lorda - SEL

Superficie Superficie
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE o Perc. commarciale
Unita principale (locale-cucina-bagno) 57,00 100% 57,00
Ripostiglio | 4,00 35% 1,40
Cantina H. 170 | 12,00 30% 3,60
Cantina H 235 - 11,00 33% 3,63
Area esterna di pertinenza | 701,00 4% 28,04
 Area esterna di pertinenza , | 59,00 3% 1,77 ;
Superficie commerciale totale, m? 95,44
VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. € 3.000,00
Valore catastale: €26.248,25
Valore stimato: €286.320,00 = €3.000,00 x m? 95,44
Valore stimato arrotondato: € 290.000,00
VALORE STIMATO €290.000,00
(euro duecentonovantamila/C0)
i
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7. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI

Il sottoscritto Geometra Adriano FORNERO, con studio in Salerano Canavese (TO), Via Sant'Urbano n. 10, iscritto
all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Torino al n. 8546, dopo un'attenta
indagine nel locale mercato immobiliare,

DICHIARA

che, all'attualita, il pili probabile valore di mercato dei cespiti sopradescritti & pari a:

€ 290.000,00
(euro duecentonovantamila/00)

Tanto doveva Il sottoscritto ad adempimento dell'incarico ricevuto.

Salerano Canavese, 12 dicembre 2021
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8. ALLEGATI

A.1 - Estratto di mappa

A.2 - Visura N.C.E.U. fg. 30 part. 25 sub. 1
A.3 - Visura N.C.T. fg. 30 part. 25
A.4 - Visura N.C.T. fg. 30 part. 499
B.1 - Estratto piano regolatore
B.2 - Stralcio "N.T.A."

C.1 - Veduta di insieme

C.2 - Vista nord est

C.3 - Vista nord

C.4 - Vista sud ovest

C.5 - Particolari interno locale

C.6 - Paritolari interno locale

C.7 - Particolare cantina

C.8 - Particolare bagno

C.9 - Particolare zona cottura
C.10 - Particolare ripostiglio
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ADRIANO FORNERO

VIA SANT'URBANO, 10

10010 - SALERANO CANAVESE (TO)
Partita IVA: 09052120012

Codice fiscale: FRNDRN83H09E379R
Telefono: 3403984698

e-mail: studio.adrianofornero@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del pit probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Valtournenche (AO)

Committente
Comune di Valtournenche

A. SITUAZIONE IPO-CATASTALE

A.1 - Estratto di mappa

A.2 - Visura N.C.E.U. fg. 30 part. 25 sub. 1
A.3 - Visura N.C.T. fg. 30 part. 25

A.4 - Visura N.C.T. fg. 30 part. 499

Salerano Canavese, 12 dicembre 2021




1051 Uojoig CHPOW 0G5 Ye2 N QU0 HUE T 01ULG st s g O @] -
e U AOR 2 0001 1 D vaES o sy SHINANLIOL TV A :: )}
- ©
3 Oa
| w
iy
<<
: |
! .
| @
i |
| N
| \
|
; s
| 8
! N .
| 2
\ /
/
| /
| o
/‘/'
/
)
/
\ y, ' .
| !
/
| /
| BY .
| /
|
‘ /
| /
| /
I {
N
‘ )
| S
i A
| Va g
A ¢
b / . N
/ § o
14
{
|
| |
\ s
i /
/ =
/ <
/ =
/ e
/
. /
/
Z /
4 /,
i /
| /
£ | /
| /
2 \
|
£
. R
-
21
/
/
\ /
\ 7/

QOLY-N



(

| ‘Bed-zv
I EREL

eLRINGL] 9jrISEUY Ul OIBPIBA J[BISIL] DIIPO)) 4

BOIRLIID] BINSIA

06°0 OINT IRLIRID nngu | [ U LeIjIgowut g

ST BIIPINIEJ - ()f 0130 - JUOIZIS - Py ] JUNWO) 2P0 )
nepouo)) waudf eddepy

(800T/T 111 "u) AINOISIALC :2PAS RUOIZENSIZNY NOTTLLVIL)
VA LENVARIAA VA

OPAS OOTIN:T INVLISVE:S P2WEROY 6079 | . LAY YOOT/10/L0 [P MT UL 0dTU[) O[[2POI\ 1D a:::oxan TION LOOT/TI/TI PP AC,:,EM:E OLIV) OLNHWMILST  V( ;
€L61/80/PT ! VISOV B MBU BURA ZOWIHTTINA |

praed maudoig (1) | «AITEVERIWELINATIA ‘
L TV REINO 3 LLLRId ~TVOSH HD1000 - IDLIVADYNY LLVA ) N
OLVLSAdLNI
(F6/10L "W (J) QUOIZRIRIYIP B[[OP WIT U JUOIZLIIST IP LIBP B[[EP ISIW [DIPOP OIIUD (LI UOU LUPUAL O OJUIWTSSE]D | wozejouny
‘ - - ‘ - 2L ound GANTIINVHO ANOIZV 4| ozzLpu|
-dniadns I _ .
IP TP [P RINSIA UL OWAWUASU] - C1OT/11/60 [P SUOIZBURA  [£°7[9 0any W gy eI, M TS S 1/ ¢ I N 0t 1
ojesee ) PUOY | SID)) euRQI()
BlIpUdY adaadng RZUDISISUO))  dsse) vuodNne) oI\ | BUOY qug LI(CRISILN o130 RIGIVAIN
IALIVOLILINAT LIVA N

OINANVSSY D 1A LLVd

VA LINVARIAA LIVA
daeljiqowwt gu)

I :°qns §7 :e[panaed of oo nesLqqeq oyseie)
VLSOV IP enuirosg
($S977 :331p0) ) AHONANUNOLTVA 1P dunwe IS BfRP BEQ

1[RISBIR)) IZIA10S

[2OT/11/80 [& hezzetliojul e SWOG SUOLZEMLS OLIOJLLI] - D[RIDUIAOCL] OIDI}} ()

I :3ed Q1TREL U BnSIA driqowrul Jad BINSIA RISOY 1P A[IUIAGIJ AUOIZAI(]
aulf €0'6C°60 B0 - 1T0T/11/80 -¥reg o - w“MHpc o

</




L

| ‘bed-¢vy
N = RN
J

I0T/19F6L01 "0) T10T/F0/61
1t o1e1uasaId 110Z/H0/0T 18P 1B UL 9p6L0 100V
“u 0f1030j01d [10Z/F0/0T 19P OLNAWVYNOIZVHA

VA LINVARIHA LIVA

1 :8ud L9SHTL U RINSIA
duLl  6CEIYT IO - 120T/11/L0 B

RTHAGIRIRATINYY

060 0INT H[BLURID NNQLI], [ U LRIjIqoOWwwl glun

ST Bl[MIRY - Of O1[30,] - (I[}Z3§ - IUOIZAS - $SOT] AUNWO)) IIPO))
nepaue)) neouqgqe ] eddepy

$81 U oy ") (1 apuardwod apqowt p | N OIZBJOHU Y
i] eaed ‘ o | wynoN
ONVERIN
S8 L0 AINA - T 0t I
P2l ey v ‘ ! _ . I
ouppay Z1pa(] (;wangradng asse|) vi{en() 7104 | 4ns LHIRRIS L o1do |

OINTAVSSY IO 1LIVA . T IAUVOLLNAAT LIVa N
N masiwoad 3 _.:B.i B3 1p BAAY
ST B|PMIR] (¢ 0180, ‘ UALIJ] 0)sele))

VLSOV Ip enulaodg

(15977 :331p6D ) AHONANUNOLTVA Ip 3unwe) TISAYIL T3P HEQ
© 11BZZIJBWLIOJUI 11 1[30p duoIizenjl BIsEIR) IZIAIDS
[T0T/11/L0 [E BezZIRWLIOJUL INE 1[30p duoIZEniS oy - o S
Qjﬂoaﬂ\ﬁ: H@Q ®H5m~> BJSOY 1P 9[BIDUIAOL] QUOIZAII(]

S0, 93BIJU =

i </

W

o



| ‘Bed - v'v
INERRL
L

PLIRINQLI] OJRISBUY Ul OIBPI[BA J[BISI] dDIPO)) 4

BOIBLLIO[O) BINSIA

060 On7y MjeHeId nnquy [ "u Lerprgowual gjiuny

(ST0T/1°6£F9 1) VLAWY :9pag :auotzer

PG OTOVAINYID ZODUVIN :1eFoy §2691 U ououadayf 810/60,1 1ER IR Ul OITUFOHSPAYY oo EE:JCE BION 810C/80/L1 9P (oorgdand C_ V) OLNTIATTLL ST YA LINVARI 4d :«A_

VISOV @
tuaq 1ap auotzeedas 1p owBas ur 11 30d moudord (1) | JAITEVHINELINATIA , B - - €L61/SO/FT 11 VSOV B BIBU BUBA] ZOWHITTINA |
IV REINO 3 LLLINIA . AIVOSI HDIA0D) ‘ ~ DUVIDVNV VA ‘ - ‘ | N
OLVLSALNI
i ‘ ‘ - T - T viaeg . o - EIYTION
(LLOT/1'FFOLOT W) 110T/H0/61 - [ ‘ ‘ ‘ - .
1t oyeruasaxd [1OT/H0/0T 18P e UL HH6LOLOOV
“u 0[030101d 110Z/F0/0T PP OLNAINVNOIZVUA $0°0 0any . Sl'gpoany | L6500 i ¢ oIvid - A 6oF (S
BD 2ID P
ouppay | Znpa(] (;upodrppadng assep) euend) 7104 gns [HIGRI A o130 §

VA LINVANAA LIVA OINTAVSSV IO LIV TALIVOLILINAAL LIV N
o ‘ ‘ ‘ dlqowiwy
. ‘ ‘ 661 (B[[3dae] (¢ :01]50] WJ.LIJ] 0)seje))

VLSOV Ip ebulroad

($$977 :331p) ) AHONANUNOLTVA 1P dunwo)y EISIMYILL eJI3p BEG
120C/11/80 |B HeZZnjewiojul nje :wo@ duoIzeniS 1[RISEIE]) IZIAIOG
- : : C : : : OLIOJLLID] - D|RIDUIAOL] O11J3N
[ :BBd GOSYEL *'U BINSIA ®-QOQHE~ MOQ @H:m~> BISOVY 1P JJRIDUIAOLJ dUOIZII(]

93 eI} U =
,J..g..x “ .u- ﬂ\

QULL  LT6T°60 P10 - 1TOT/11/80 ‘B1ed



ADRIANO FORNERO

VIA SANT'URBANG, 10

10010 - SALERANO CANAVESE (TO)
Partita IVA: 09052120012

Codice fiscale: FRNDRN83HO9E379R
Telefono: 3403984698

e-mail: studio.adrianofornero@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Valtournenche (AO)

Committente
Comune di Valtournenche

B. SITUAZIONE URBANISTICA

B.1 - Estratto piano regolatore
B.2 - Stralcio "N.T.A."

Salerano Canavese, 12 dicembre 2021







NTA NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 56 (Sottozone di tipo “Eh™)

Nella tavola “P4 - Carta della zonizzazione, dei servizi ¢ della viabilita del PRG”
sono delimitate le sottozone di tipo Eh caratterizzate dalla contestuale presenza di
attivita agro-silvo-pastorali, ed attivita sciistiche, ricreative ¢ turistiche quali: centri di
turismo cquestre, strutture di servizio collegate a percorsi ed attivita turistiche in
ambito naturale, campeggi stagionali.

Le attivitd sciistiche, ricreative ¢ turistiche, csistenti ¢ previste, nelle sottozone Eh
assumono rilevanza di interesse generale in quanto fondamentali per il sostegno ¢ lo
sviluppo dell’ economia locale.

Le condizioni minime d'intervento, le modalita di intervento. gli usi ¢ le attivita
consentite ¢ gli ulteriori parametri edilizi sono indicati nelle tabelle di cui al fascicolo
allegato NTAtab.

Nelle sottozone di tipo Eh sono consentiti gli usi ¢ le attivita in atto, nonché quelli
connessi alle attivita ricreative, sportive ¢ didattico-scientifiche di cui all’art. 39 delle
NTA con e specificazioni recate dalle singole tabelle di sottozona.

Gli interventi di ristrutturazione dei fabbricati per usi ed attivita agro-silvo-pastorali
relativi ad aziende agricole sono consentiti ¢ sono attuabili alle condizioni di cui agli
artt. 14 ¢ 58 delle NTA.

Fatte salve lc disposizioni di cui al precedente comma 4, con riferimento alle
categorie di cui all'art. 10 delle NTA, ¢ in conformita alle prescrizioni riportate nelle
tabelle di sottozona, sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso ¢ attivita:

- agro-silvo-pastorale, categoria "b", compreso l'agriturismo;

- residenza temporanca legata alle attivita agro-silvo-pastorali, sottocategoric "c1" ¢
“e3

- abitazione permanente o principale, categoria “d”;

- abitazione temporanca, categoria "dbis1", in atto o nei volumi esistenti;

- commerciale, categoria "f", per noleggio sci, mountainbike, punti vendita, ecc.;

Wt

- turistico o ricettivo, categoria "g" rclativamente alle strutture ricettive
extralberghicre, di cui alle sottocategoric g6) — posti tappa. g7) — esercizi di
affittacamere, g8) — parchi di campeggio, gl0) — aziende della ristorazione, gl3)
altre infrastrutture turistiche, come individuate nel suddetto art. 10 delle NTA;

- sportive, ricreative ¢ per ['impiego del tempo libero, categoria “I”, ivi compresi gli
impianti di trasporto a fune ¢ connesse strutture di servizio, nonché gli impianti ¢ le
connesse attrezzature funzionali alla pratica degli sport invernali;

- pubbliche di servizio o di pubblico interesse, categoria "m" sempre consentita al fine
di migliorare gli standard qualitativi ¢ quantitativi dei servizi offerti alla popolazione
residente ¢ fluttuante; rientrano altresi in tale categoria le attivita connesse ad opere
infrastrutturali direttamente attinenti al soddisfacimento di interessi generali indicate
all’art. 39 delle NTA.

Gli interventi finalizzati al miglioramento funzionale del comprensorio sciistico sono
clencati al comma 2 dell’articolo 39 delle NTA.

Gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti ¢ quelli di nuova costruzione, non
connessi alla realizzazione di fabbricati ¢ infrastrutture per impianti sciistici, seguono
le disposizioni di cui ai commi 7 ¢ 8 dell’art. 39 delle NTA
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NTA NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

9. Al finc della riqualificazione delle componenti ambientali ¢ della salvaguardia della
leggibilita del pacsaggio caratterizzante le parti di territorio individuate come
sottozone di tipo Eh, si osservano le disposizioni di cui al comma 3 dell'art. 23 delle
NTA.

10. Fatte salve le disposizioni di cui all’art. 39 delle NTA, sulle arce libere ¢ consentita la
realizzazione di beni strumentali a servizio di piccoli proprictari coltivatori o di
strutture pertinenziali alle condizioni di cui al successivo art. 59 delle NTA.

I1. Ai fini dell'ammissibilita degli interventi nelle sottozone di tipo Eh si applicano
inoltre le disposizioni relative agli equilibri funzionali di cui agli artt. da 11 a 16 delle
NTA.

12. Ogni tipo di intervento consentito nelle singole sottozone deve essere coerente con la
vigente disciplina degli ambiti inedificabili™*’

,,,,,,

=27 | R 6 aprile 1998, n. 11 e smi. artt. 33, 34, 35, 36 e 37
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ADRIANO FORNERO

VIA SANT'URBANO, 10

10010 - SALERANO CANAVESE (TO)
Partita IVA: 09052120012

Codice fiscale: FRNDRN83HO9E379R
Telefono: 3403984698

e-mail: studio.adrianofornero@gmail.com

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Valtournenche (AQO)

Committente
Comune di Valtournenche

C. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

C.1 - Veduta di insieme

C.2 - Vista nord est

C.3 - Vista nord

C.4 - Vista sud ovest

C.5 - Particolari interno locale
C.6 - Paritolari interno locale

C.7 - Particolare cantina

C.8 - Particolare bagno

C.9 - Particolare zona cottura
C.10 - Particolare ripostiglio

Salerano Canavese, 12 dicembre 2021




Fotografia C.1 - Veduta diinsieme
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Fotografia C.2 - Vista nord est
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Fotografia C.3 - Vista nord

Fotografia C.4 - Vista sud ovest
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Fotografia C.5 - Particolari interno locale

Fotografia C.6 - Paritolari interno locale
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Fotografia C.7 - Particolare cantina

Fotografia C.8 - Particolare bagno
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Fotografia C.9 - Particolare zona cottura

Fotografia C.10 - Particolare ripostiglio
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